ИНФОРМАЦИЯ,

подлежащая раскрытию организацией, осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами
Дата предоставления информации «10» июня 2013 г.
1.Общая информация о ТСЖ

	1
	Фирменное наименование юридического лица
	Товарищество собственников жилья «Наш дом Большая Московская 61 к. 1»

	2
	Данные о руководителе 

	2.1
	Фамилия
	Гончарова

	2.2
	Имя
	Елена

	2.3
	Отчество
	Анатольевна

	3
	Данные о свидетельстве, о государственной регистрации юридического лица (индивидуального предпринимателя)

	3.1
	Номер (ОГРН)
	1075300000280

	3.2
	Дата выдачи
	26 июля 2007 года

	3.3
	Наименование органа принявшего решение о регистрации
	Управление Федеральной налоговой службы по Новгородской области

	4
	Контактная информация 

	4.1
	Почтовый адрес (указывать полностью, с индексом)
	173020, Россия, Новгородская область, г. Великий Новгород, ул. Большая Московская, д. 61 , к. 1

	4.2
	Адрес фактического месторасположения органов управления управляющей организации
	173020, Россия, Новгородская область, г. Великий Новгород, ул. Большая Московская, д. 61 , к. 1

	4.3
	Контактные телефоны 
	+7 (960) 205-23-47 

	4.4
	Официальный сайт в сети Интернет (при наличии)
	http://www.adm.nov.ru, http://www.reformagkh.ru/, ndbm61k1@mail.ru 

	5
	Режим работы 

	5.1.1
	       Часы работы 
	понедельник-пятница с 10:00 – 19:00, обед с 12:00-13:00, 

	5.1.2
	Выходной
	Суббота- воскресенье

	5.1.3.
	Часы приема граждан:
	понедельник-пятница с 18:00 – 19:00, или 13:00-14:00,

	6
	Сведения о членстве ТСЖ в саморегулируемой организации (СРО)
	        -


Перечень многоквартирных домов (далее – МКД), находящихся в управлении на дату предоставления информации
	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь МКД (м2)
	Число зарегистрированных граждан
	Количество квартир
	Этажность
	Наличие ЦГВ

(+/-)
	Наличие плит

(газовые/ электрические)
	Количество лифтов

(шт)
	Наличие мусоропроводов

(+/-)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	ул. Большая Московская, д. 61, к.1
	7422,30
	296
	118
	9-11
	+
	газовые
	4
	4


2. Показатели финансово-экономической деятельности ТСЖ
2.1. Налоговая декларация (УСН)
[image: image1.png]e

s i Iy
N
o

- L .

07

™

0 9017

030

mie 5321118123
kin 532101001 c¢p 001

. .
m%mﬁ Iﬁ II
ha gE
E3B1 D385 5083 9E47 23957 EDIB 501B 09E7
Popma no KHA 1152017

Hanorosan geknapaums 1o Hanory, ynnaumsaeMomy
B CBA3M C NPUMEHEHNEM YINPOLIEHHO CUCTEMI HaNOroO6HOXKEHUS!

0

Homep KoppeKTMpoBKY

MpeAcTaRNAeTCA B HANOTOBLIA Oprak (koa)

5321

ToBapMmeCcTBEBO COBCTBEHHMKOB XWUIbA

Hanorosblit nepuop (xog)

M Bonrmas MockoBckas

34 2012

210

OT4eTHBIR rog
NO MeCTy HaxoxpeHus (yueTa) (kog)

"Ham z»mo
61 x.1™"

(HanoronnaTenbLiuk)

Koa BUAS SKkOHOMUHECKoi JleATenbHOCTH no knaccudukaTopy OKB3L

89633692278

C NpUnoxXeH1em MOATEEDKAZHILMX JOKYMEHTOB UK NX KOMUA Ha

HomMep koHTakTHOrC TenedoHa

Ha 3 cTpaHuyax

70.32

nucrax

nOCTOBepNOCTb W NONHOTY CBEAEHUNA, YKa3aHHbIx
B8 HacToAweR Aexnapauuu, noareepxaaro:

1 1 - HanofonnaTercLmk,
2- MPeACTaBuTENb HanorennatenbUuka

HepBbuuuu
Nropsb
Kprpernu

(thamunus, uma, 0TYECTBO ROMHOCTEI)

(HauMeHoBaARME OPraHN3aLMK ~ NPeACTaBUTENS HANOTONMATENLLK)

Moanuck
7

HaumeroBaHue AOKyMeHTa,
noaTsepxAacLLero NOTHOMOYKUA NpefcTaBuTena

3anonHaeTca paGoOTHUKOM HaNOroBoro opraHa

Csenenns o NpeacTaBReHn feknapatum

[DanHan peknapayus NpencTaeneHa (koa)

Ha CTpaHmnLax

C NpUMOXeHHeM

NOATBEPHARMLUX AOKYMEHTOB
WK UX KOMuii Ha

nucTtax

Hata npegcrasneus
neknapaliuu

3aperucrpuposaha -
3a Ne

bamurma, U O Moanuck
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Pasgen 1. Cymma Hanora, ynnaunBaemoro 8 CBA3U ¢ NPUMEHEHNEM YNPOWEHHOM CUCTEMBI HanoroobnoxeHus,
¥ MMHUManLHOTO Hanora, Noanexawas ynnare B 6lomKeT,

10 AaHHbIM HanoronnaTenbWUKa

Tlokasamenu Kod
CImpoKU

OBbekT HanorosbnoxeHns

001
1 - noxoanl
2 - AOXOALI, YMEHLWCHHbIC HA BeIH4UKY PACYOROB
tog no OKATO 010
Koa BromxeTHoR knaccudukalum

020
CymMa aBaHcoBOro nnavexa o Hanory,
NCHUCNEHHasA K ynnaTe aa’
repBbiit keapran

030
nonyroave

040
AeBATE MecAues

050
Cymma Hanora, noanexales ynnare sa
HanoroBkIA Nepnog 060
Ans cTp.001="1" ¢Tp. 260-0Tp.280-u1p. 050, conit CTp 260-1p.2807p.050 >= 0
it 0TP D01="2" 612.260-07p. 050 6GnM cTp.260 >= Tp.050 1 0Tp.260 >= ¢1p.270
Cymma Hanora K YMeHbILEHWIO 33 HAmOroBbi# Neprop

0
Ang £7p.001="1" &1p 050-(o7p 260-61p. 280, crni cTp. 260-07p.2801p.050 < O 07
AR 6TP 00 CTP.050-6Tp. 260, ecnm 6Tp.050 > ¢Tp. 260 W €1p.270 <= cTp.260
111 67,050, ecnn €Tp 260 < oTp.270

Koa GromkeTHol KnaccudbukaLum 080
Cymma MuHUManLHOMO Hanora, NoANeXaLan ynnate 090

2@ HanoroseIin Nepuog

AnA €7p.001="2" ¢Tp.270, acn ¢Tp 270 > 0Tp.260

BoctorephocT

2

(8 pyGnsix)

BnaqeHun nokasameneil

49401000000
18210501021011000110

356

640

1158

1095

18210501050011000110

TIOAIHOTY cBefieHMH, YKa3aHHbIX Ha AaHHOK CTPAHNLLE, NOJTBEPKAAI0:

. (noanwck)

A’/ ﬂ/ M/j (nata)
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Paznen 2. Pacyer Hanora, ynnayneaeMoro B CBf3u ¢ NPUMEHEHNEM YNPOILEHHON CUCTEMBI HaroroobnoxeHus,
W MUHUMASTLHOTO Hanora

(8 pybinsx)
[Mokasameny Kod cmpoku SHavenus noxasamenei
Cragka Hanora (%) 201 1 5
CyMMa nonyueHHbIX 40X0f08 33 HaNOroBLIii nepuop
20 15017
CyMMa Npou3Be/eHHbIX PACXOA0B 3a Hanoroswii nepuoa 220 0

Aana cTp.001="2"

Cymma ybbitka, MONYHEHHOrO B NpejbiayLem (npeabiayLymx) Hanorosom (HanoroabIx)

nepuose (Nepuoaax), ymensLuaiowas Harorosyto 6a3y sa Hanoroswii nepuog 230 i

Ans eTp.001="2"

Hanorosas Gaza 4ns nouncnenws wanora sa HaNoroBbIA Nepuog
. 20 15017
Ans ¢1p.001 paeto cTp.210
’ ANst ¢Tp.001 © CTP.210-¢7p.220-¢Tp. 230, echm ©Tp.210-CTp.220-67p.230 > O
Cymma yBuiTka, MONYYEHHOTO 38 HANOrOBLIH nepvog; 250
Ana cTp.001="2" ¢Tp.220-¢Tp. 210, ecru €1p.210 < c1p.220
CVMMa UCHNENEHHOTo HANGra 2a Hanoroswil neouon
w0 2253
(eTp.240 x c1p. 201 / 100)
CymMmMa MCHACAEHHOrO MMHUMabHOTD Hanara 3a Hanoroebli nepuop (craska Harora 1%)
270 150

AN cTp.001="2" c1p 210 % 1 /100

Cymma yrnauenHbix 3a Hanoroseii TIEPUOA CTPaxoBbiX BIHOCOB Ha 0bA3aTensHoe
NEHCHOKoe cTpaxoBakNe, 06AsaTensHoe conansHoe CTpaxosaHue Ha cnyJaii BpeMeHHoN
HETPYAOCMOCOBHOCTH i B CBA3N C MaTePUHCTEOM, OBsisaTenbHoe ME/INMHCKOE CTpaxoBaHue,
0BAIATENBHOS COLMANLHOE CTpaxosanme o HECHACTHLIX Cry4aeB Ha NPouaBoACTEe U
I'Iqu)éCCMOHaJ'Ibe\X BBGOHSBGHMW 8 Taloke BbinnaveHHbIX paGOTNMKaM B TeuyeHne
Hanorosoro nepuopa us cpepcta HanoronmaTensWyka nocoGuit no BpeMeHHo#
HETpyAoCRoCOBHOCTH, yMeHbluatoljas {Ho He Gonee yem Ha 50%) cyMMy mcumucnenHoro
Hanora

80 —

anda eTp.00t="1"

Hocroeeprocts HOTY SBEACHUI, yKA3aHHBIX HA LAHHOI CTPaHMUE, NOATREPHEAID:

D (roanmes) L{/ i /(l(/‘/j (para)






2.2. Сведения о доходах и расходах ТСЖ
	№ п/п
	Адрес МКД
	Сумма доходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о доходах, в т.ч.
	Сумма расходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о расходах, в т.ч.

	
	
	
	Содержание и текущий ремонт
	Капитальный ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления
	
	Содержание и текущий ремонт
	Капитальный ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления

	1
	ул. Большая Московская, д. 61, к. 1
	4591,3
	2051.3
	160,0
	2380.0
	-
	4718.8
	1829.7
	159.9
	2729.2
	-


3. Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) ТСЖ
3.1. Информация о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД 

	Вид работ (услуг)***
	Периодичность выполнения работы (оказания услуги)*
	Результат выполнения работы (оказания услуги)**
	Гарантийный срок
	Общая стоимость работы (услуги), руб.
	Стоимость каждой работы (услуги) в расчете на единицу измерения, руб.

	Санитарное содержание:
	 
	 
	 
	 
	 

	уборка лестничных клеток
	 40 ч. в неделю
	
	 
	139965
	18,86

	уборка придомовой территории,
	 40 ч. в неделю
	
	 
	228577
	 30,80

	содержание мусоропровода
	 
	
	 
	
	 

	Лифты:
	 
	
	 
	
	 

	ТО лифтов
	 круглосуточно
	
	 
	226500
	 29,71

	Освидетельствование лифтов
	 1 раз в год
	
	 
	8000
	5,66

	Экспертиза лифта
	
	
	
	5000
	0,67

	Страхование лифтов
	1 раз в год
	
	
	4600
	0,62

	Обслуживание домофонов
	ежемесячно
	
	
	42000
	0,81

	Вентканалы:
	 1 раз в год
	
	 
	5000
	 0,67

	Дератизация мест общего пользования
	 2 раза в месяц
	
	 
	12800
	 1,72

	Освещение мест общего пользования, энергоснабжение лифтов
	круглосуточно
	
	 
	63000
	8,49

	Аварийное обслуживание МУП "АДС"
	 круглосуточно
	
	 
	37800
	5,09

	Услуги МУП "ИАЦ" 
	 ежемесячно
	
	 
	75200
	 10,13

	Сбор, вывоз, захоронение ТБО
	 через день
	
	 
	151000
	20,34

	Техобслуживание ВДГО
	 1 раз в 3 года
	
	 
	23100
	3,11

	Текущий ремонт 
	 в течение года
	
	 
	505393
	 68,09

	Расходы на спецодежду, инвентарь, материалы
	в течение года
	
	
	7000
	0,94

	Расходы по управлению 
	 
	
	 
	504450
	 67,96

	Услуги банка
	 ежемесячно
	
	 
	12000
	 1,62

	ИТОГО ПО ЖИЛИЩНЫМ УСЛУГАМ
	в год
	
	
	2051385
	275,29

	
	в месяц
	
	
	170948,7
	22,94


* - при выполнении разовых работ (услуг) указывается дата выполнения
** - Пример: при выполнении мероприятий по подготовке к зиме – результатом является получение паспорта готовности к зиме; по установке общедомовых приборов учета - результатом является постановка на коммерческий учет и т.д.
*** - заполняется при наличии данного вида работ (услуг)

3.2. Информация о предоставленных коммунальных услугах
	
	Сведения о договорах с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями:

	Наименование организации
	Стаж сотрудничества
	Номер и дата договора
	Предмет договора

	МУП "Теплоэнерго"
ИНН: 5321058844:532101001
	6
	Дата: 01.10.2007
Номер: 2826
	По настоящему договору Энергоснабжающая организация обязуется подавать Абоненту через присоединенную сеть тепловую энергию в горячей воде, а Абонент обязуется оплачивать  принятую тепловую энергию, а также соблюдать предусмотренный договором режим её потр

	МУП "Новгородский водоканал"
ИНН: 5321058347:532101001
	6
	Дата: 01.10.2007
Номер: 2102
	Предметом настоящего договора является отпуск "Организацией ВКХ"  и потребление "Абонентом" и его субабонентами питьевой воды из системы городского водопровода по водопроводным вводам, прием "Организацией ВКХ" сточных вод в городскую канализацию от "Абоне

	ООО "Новгородэнергосбыт"
ИНН: 5321074290:532150001
	1
	Дата: 01.10.2012
Номер: 01-602051
	Гарантирующий поставщик обязуется осуществлять продажу электроэнергии, а также путем заключения договоров с Сетевой организацией и третьими лицами, обеспечить в интересах Потребителя передачу электроэнергии и предоставленияиных услуг неразрывно связанных 

	

	
	Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы/услуги:

	Ресурс
	Поставщик
	Объем ресурса
	Цена закупки ресурса
	Установленная цена (тариф) на ресурс исполнителю для предоставления коммунальных услуг
	Тариф (цена) применяемая исполнителем для расчета размера платежей для потребителей
	Номер и дата нормативного акта  устанавливающего цену (тариф) для расчёта размер платежей для потребителей
	Орган, выпустивший нормативный правовой акт

	Электроэнергия (дневное время)
	ООО "Новгородэнергосбыт"
	-
	2.93
	2.93
	2.93
	№ 77/1 от 10.12.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ


	Электроэнергия (ночное время)
	ООО "Новгородэнергосбыт"
	-
	1.35
	1.35
	1.35
	№ 77/1 от 10.12.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ

	Электрическая энергия
	ООО "Новгородэнергосбыт"
	-
	3.03
	3.03
	3.03
	№ 77/1 от 10.12.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ

	Холодная вода
	МУП "Новгородский водоканал"
	-

	19.67
	19.67
	19.67
	№ 64/1 от 13.11.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ

	Водоотведение
	МУП "Новгородский водоканал"
	-

	14.07
	14.07
	14.07
	№ 64/1 от 13.11.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ

	Тепловая энергия
	МУП "Теплоэнерго"
	-
	1270.82
	1270.82
	1270.82
	№ 67/6 от 19.11.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ

	Горячая вода
	МУП "Теплоэнерго
	-
	92.35
	92.35
	92.35
	№ 67/5 от 19.11.2012 г.
	КОМИТЕТ ПО ЦЕНОВОЙ И ТАРИФНОЙ ПОЛИТИКЕ ОБЛАСТИ


4. Договор управления МКД с приложениями 
ДОГОВОР

Управления многоквартирным жилым домом

« ________» ________________ 20     г.




             Великий Новгород
ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1» именуемое в дальнейшем «Исполнитель» в лице  Управляющего ТСЖ Щербинина Игоря Юрьевича , действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственники помещений, перечисленные в Приложении к настоящему Договору, в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Великий Новгород, ул.Большая Московская, д.61, к.1, именуемые в дальнейшем «Собственники», действующие от своего имени, с другой стороны,  заключили настоящий Договор управления многоквартирным жилым домом (далее Договор).

ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ                                                                   

В настоящем Договоре используются следующие термины:

Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

Общее имущество многоквартирного дома - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Коммунальные услуги - деятельность ТСЖ по предоставлению собственникам и пользователям коммунальных ресурсов (холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, бытовой газ в баллонах, тепловая энергия, твердое топливо), обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях;

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг включающий в себя:

уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, мусорокамер, подъезда, лестничных площадок и маршей, кровель, лифта(ов) при их наличии;

содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

вывоз и размещение ТБО на городском полигоне;
техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему
имуществу многоквартирного дома;

содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

обслуживание технических устройств, в том числе лифтов и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций включает в себя:

текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

текущий ремонт электротехнического оборудования;

текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой
территории;

-текущий ремонт технических устройств (лифтов).

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Условия настоящего Договора являются обязательными для Сторон и одинаковыми для всех Собственников.

1.2. Целью Договора является управление многоквартирным  жилым домом, а именно обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества  в многоквартирном жилом доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление гражданам коммунальных услуг надлежащего качества.   

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Уставом ТСЖ и иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными правовыми актами Новгородской области и муниципального образования – городского округа Великий Новгород.


2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Исполнитель по поручению Собственника обязуется осуществлять возмездное управление многоквартирным домом, находящимся по адресу: ул.Большая Московская, д.61, к.1.

2.2. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору.
2.3.Функциями Исполнителя по объекту управления являются:
2.3.1.   Выполнение   работ   и   оказание   услуг   по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома;
2.3.2. Предоставление коммунальных услуг надлежащего качества Собственнику и Пользователям помещения в многоквартирном доме;
2.3.3. Ведение лицевого счета Собственника  по начислению ему оплаты за содержание и ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, капитальный ремонт и  наем, расчет   и   представление     квитанций   на   оплату предоставленных услуг, получение от него платежей;

2.3.4.   Представление   интересов   Собственника   по общему имуществу дома во всех инстанциях;
2.3.5. Заключение хозяйственных и прочих договоров в пределах полномочий, определенных     настоящим Договором,  не нарушающих имущественные интересы Собственника, пользователей помещения в многоквартирном доме;
2.3.6. В пределах полномочий, определенных настоящим Договором, рассмотрение жалоб, заявлений, претензий, принятие по ним решений и  дача  ответов;
2.3.7.  В установленном законодательством порядке ведение технической, эксплуатационной,   финансовой, бухгалтерской документации по дому,  предоставление статистической отчетности;

2.3.8. Консолидация всех финансовых средств из всех источников, поступающих на производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, их использование по прямому назначению в рамках настоящего Договора;

2.3.9. Осуществление иной деятельности, направленной на цели управления многоквартирным домом.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

Исполнитель обязан:

3.1.1. Управлять Многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома в состоянии, обеспечивающем: 

             - соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного жилого дома; 

- безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, муниципального и иного имущества; 

- доступность пользования жилыми и нежилыми помещениями общего пользования, земельным участком;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений и иных лиц;

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, входящих в состав общего имущества  многоквартирного жилого дома, для предоставления коммунальных услуг; 

- поддержания архитектурного облика дома. 

Содержание и ремонт общего имущества включает в себя:

- осмотры общего имущества;

- освещение помещений общего пользования;

- обеспечение нормативного температурно-влажностного режима;

-  уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, придомовой территории;

- сбор и вывоз твердых бытовых отходов и крупногабаритных предметов домашнего обихода;

- меры пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства;

- текущий и капитальный ремонты, подготовку к сезонной эксплуатации общего имущества многоквартирного жилого дома;

3.1.3. Предоставлять Собственнику и иным пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением  Собственника, коммунальные услуги:

- холодное водоснабжение,

- водоотведение,
- горячее водоснабжение,

- теплоснабжение,

- газоснабжение
- электроснабжение; 

а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным жилым домом, деятельность.
 


3.1.4. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту  конструкций, инженерного оборудования        и        внешнего        благоустройства многоквартирного жилого дома.  Перечень выполнения работ и услуг по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного дома определяются  приложением N 2,   к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется законодательством Российской Федерации. Отражать   в   техническом   паспорте  дома   результаты выполненных работ по текущему и капитальному ремонту конструкций,   инженерного   оборудования   и   внешнего благоустройства     многоквартирного     жилого     дома. Производство   текущих   ремонтов   общего   имущества многоквартирного     жилого     дома     регламентируется ежегодными планами их производства, принимаемыми решением общего собрания Собственников помещений ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1». Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и их оборудования определяются в Приложении № 3 к настоящему договору.
3.1.5. Оказывать  услуги  по  содержанию и  выполнять  работы  по  ремонту  общего  имущества  в  соответствии  с  перечнем  и  периодичностью,  указанными  в  Приложениях      № 2, 3  к  настоящему  Договору  с  надлежащим  качеством.

3.1.6. При проведении работ внутри помещения Собственника в разумный срок согласовать с ним время доступа в помещение.

3.1.7. Предупреждать Собственника о необходимости  проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.8. Вести и хранить документацию по  многоквартирному  дому,  вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.9. В соответствии со своей компетенцией, осуществлять рассмотрение  предложений,   обращений,   заявлений   и жалоб    Собственника    и    иных    лиц,   пользующихся помещением   дома;   давать   письменные   ответы,   по существу   поставленных   в   обращении   вопросов    в установленные   законодательством   сроки;   принимать меры, направленные на восстановление законных прав и интересов   Собственника   и   иных  лиц,   пользующихся помещением дома.

3.1.10. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Исполнителем Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.11.  Организовывать  проведение  работ  капитального  характера. 

3.1.12.  Представлять  по  требованию  Собственника  документы  по  расходованию  средств  на  содержание  и  ремонт  многоквартирного  дома  Собственников.

3.1.13. Ежеквартально  составлять отчеты  о  поступлении  и  расходовании  денежных  средств.

3.1.14.   Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала года, следующего за отчетным .
3.1.15. Организовать  осуществление  регистрационной  работы,  подготовку  и  выдачу  необходимых  справок  и  копий  документов  Собственникам   в  установленном  порядке.    

3.1.16. Организовывать   обследования   поврежденного   общего имущества многоквартирного жилого дома, помещения и имущества Собственника, пользователей помещения дома в 3-х дневный срок (либо в срок, согласованный с заявителем) с момента обращения либо обнаружения неисправности конструктивного элемента,   инженерного   оборудования;   устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственника, пользователей помещения   дома,   виновных   в   повреждении   лиц, перечень    и    объем    поврежденного    имущества    с оформлением акта обследования. 
3.1.17. Проводить   плановые   и   неплановые   общие осмотры  конструкций, инженерного оборудования и внешнего благоустройства, в части общего имущества многоквартирного жилого дома. Периодичность   плановых  осмотров   и   работы, выполняемые при их проведении регламентированы приложением № 5 к настоящему Договору.  

3.1.18. Информировать   Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путем размещения информации на информационном стенде в жилом доме.

3.1.19. В течение 10 дней с момента заключения настоящего Договора довести до сведения Собственника и иных пользователей помещения дома информацию об Исполнителе, организациях занимающихся обслуживанием и ремонтом многоквартирного дома, с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерских и дежурных служб путем размещения информации на информационных стендах дома.

3.1.20. При нарушении сроков и качества содержания и ремонта общего имущества многоквартирного жилого дома, предоставляемых коммунальных услуг Собственнику помещений, лицам, пользующимся помещением дома, нанесения им убытков по вине Исполнителя или взаимодействующих с ними организаций в рамках настоящего Договора, в установленном порядке своевременно снижать размер предъявляемой платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома, коммунальные услуги (приложение № 4 к настоящему Договору), возмещать нанесенные убытки Собственнику помещения, лицам пользующимся помещением дома.

3.1.21. По обращению Собственника, лиц пользующихся помещением многоквартирного жилого дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения и решения возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1». 

3.1.22. Привлекать лиц, уполномоченных общим собранием Собственников помещений ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1», для участия в:
-  осмотрах, планировании работ по их техническому обслуживанию и ремонту;

- приемке завершенных работ по текущему и капитальному ремонту общедомовых конструкций,
инженерного оборудования и благоустройства;
- проведении анализа  итогов и качества деятельности Исполнителя и взаимодействующих с ним организаций в рамках настоящего Договора;
- установлении размеров снижения платежей за содержание и ремонт общего имущества дома,
коммунальные услуги, возмещения Собственникам, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесенных им убытков.

3.1.23. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с  их долями в праве общей собственности;

3.1.25. Организовать аварийно-диспетчерское  обслуживание многоквартирного дома.

Исполнитель вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственника, проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

3.2.3. Приостанавливать  или ограничивать предоставление  коммунальных услуг в помещение Собственника и иных пользователей в случаях и порядке установленных действующим законодательством.

3.2.4.  Взыскивать  с  виновного  сумму  неплатежей  и  ущерба,  причиненного  несвоевременной  или  неполной  оплатой  в  установленном  законодательством  и  нормативными  актами  порядке.

3.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Исполнителя.

3.2.6. При недостаточности поступивших Исполнителю денежных средств от Собственников помещений, лиц, пользующихся помещениями дома, для надлежащего содержания общего имущества многоквартирного жилого дома, связанных с несвоевременностью оплаты ими проведенных работ и предоставленных услуг, требовать сокращения объемов производства работ и предоставления услуг по предмету настоящего Договора через решение общего собрания Собственников помещений ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1».
3.2.7. При обоснованной необходимости требовать от Собственников помещений корректировки размера их платы за производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, связанной с удорожанием их стоимости по независящим от Исполнителя причинам.
Собственник обязан:

3.3.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах,  установленных Жилищным      кодексом Российской Федерации. 

3.3.2.0беспечивать сохранность жилого помещения.
3.3.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. 

3.3.4. Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества  многоквартирного жилого дома путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным жилым домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату за коммунальные услуги.
3.3.6. В 10-ти дневный срок письменно уведомить Исполнителя:
 а) о датах начала, прекращения, условиях: 

- сдачи в поднаем, аренду помещений дома;

- вселение в жилое помещение иных лиц, их отселение;

- разрешения проживания в жилых помещениях временных жильцов;

б) пофамильные сведения по: поднанимателям, арендаторам помещений, временным жильцам, лицам, вселенным в жилое помещение и отселенным из него;

г) о датах начала, окончания выполнения работ по переустройству, перепланировке помещений. Вывоз строительных отходов производить самостоятельно.

3.3.7 За счет собственных средств в 30-ти дневный срок, исчисляемый с даты завершения работ, в установленном порядке внести изменения в находящийся у Исполнителя технический паспорт дома, связанные с произведенной им переустройством, перепланировкой помещений, общего имущества дома.
3.3.8 В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Исполнителя (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома) для:

- осмотра приборов учета и контроля;

- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома;

а при аварийных ситуациях - в любое время.

3.3.9 Своевременно уведомлять Исполнителя об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан на срок более 3-х суток, дате их убытия, прибытия, контактных телефонах (адресах места нахождения) с целью оперативной связи с ними Исполнителя для проникновения в помещение и ликвидации аварийных ситуаций.

3.3.10 По приглашению Исполнителя прибывать самостоятельно или направлять своих представителей в установленный срок и место для оперативного рассмотрения и решения возникших у Исполнителя вопросов в рамках настоящего Договора.

3.3.11 .Возместить
понесенные Исполнителем убытки, допущенные по доказанной вине Собственника или пользователей помещения дома.
3.3.12.
В письменной форме уведомить Исполнителя о:

- дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

- датах обнаружения и устранения неисправностей индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

3.3.13. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг.

В заранее согласованное с Исполнителем время  обеспечить допуск для снятия показаний квартирных приборов учета.


3.3.14.Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах  лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные места;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел  мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдать правила пожарной безопасности при  пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня шума  в ночное время (с 23-00 до 6-00) по местному времени;

- соблюдать правила содержания домашних животных;

- другие требования Правил пользования  жилыми помещениями  и действующего законодательства;

- не использовать бытовые машины  (приборы и оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

- не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения исполнителя;

- самовольно не присоединяться к внутридомовым инженерным сетям или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих или индивидуальных приборов учета, не вносить изменения во внутридомовые  инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;

- не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки (при наличии лифтов);

- самовольно не увеличивать  поверхности нагрева приборов отопления, установленных  в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

- самовольно не нарушать  пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение; 

 - не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

- беспрепятственно  допускать  в  своё  жилое  помещение  представителей   Исполнителя для  осмотра  технического  и  санитарного  состояния  общедомовых  инженерных  коммуникаций,  санитарно – технического  и  иного  оборудования  для  выполнения  необходимых    работ  в   заранее  согласованное  время,  а  работников  аварийных  служб -  в  любое  время;

- не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома;

- не  использовать  мусоропровод для  сбрасывания    строительного  и  другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

 - устранять  за  свой  счет  повреждения  своего  жилого  помещения,  а  также  производить  ремонт  либо  замену  поврежденного  в  нем  оборудования,  если  указанные  повреждения  произошли  по  вине  собственника,  либо  других  совместно  с  ним  проживающих  лиц,  а  также  возмещать    убытки,  причиненные  другим  жилым  и  нежилым  помещениям  дома,  имуществу,  проживающим  в  доме  гражданам;

- при  парковке  личного  транспорта  обеспечивать возможность  беспрепятственного  подъезда  спецтранспорта  к  мусорокамерам,  к  площадкам  для  крупногабаритного  мусора  и  к  входам  в  подъезды  многоквартирного  дома.

3.3.15.По извещению Исполнителя, принимать в соответствии с действующим законодательством меры к пользователям своего помещения по погашению имеющейся у них задолженности перед Исполнителем за произведенные работы и предоставленные услуги в рамках настоящего Договора.

3.3.16.При смене собственника помещения, предыдущий собственник обязан:

-   предоставить Исполнителю документы, подтверждающие смену собственника,

- рассчитаться с Исполнителем по предъявленной им плате за произведенные работы и
предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома;

- проинформировать нового собственника о необходимости подписать договор управления многоквартирным домом в течение 20 дней с момента вступления в права собственности.

3.3.17.Члены семьи Собственника, проживающие совместно  с  ним,  пользуются  наравне  с ним  всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность;

Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Исполнителем в рамках исполнения Договора.

3.4.2.  Участвовать  в   осмотрах  многоквартирного  дома,  оценке  качества  исполнения  настоящего  Договора    в  планировании  работ  по  текущему  и  капитальному  ремонту  общего  имущества.

3.4.3.  Требовать от  Исполнителя для  ознакомления  документы,  связанные  с  управлением.

3.4.4. В случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику при условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг. 
3.4.5. Требовать в установленном Правительством Российской Федерации    порядке    от    Исполнителя перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или их не предоставлением;

3.4.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно- правовыми актами РФ, применительно к настоящему Договору. 

3.4.7.  Собственник    или     иные    пользователи помещения дома вправе по своему выбору оплачивать услуги:
- наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

- поручать другим лицам внесение платы за услуги вместо них любыми способами, определенными настоящим договором;

- вносить плату за услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

- осуществлять предварительную оплату коммунальных услуг в счет будущих месяцев.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

4.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за:

- коммунальные услуги;

- текущий ремонт общедомового имущества и  содержание мест общего пользования;

- капитальный  ремонт;

4.2. Размер платы за услуги по текущему ремонту и содержанию определяется на общем собрании Собственников ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1» с учетом предложений Исполнителя. 

4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.
4.4. Оплата Собственником  осуществляется на основании извещения  о  платеже,  предоставляемом  Исполнителем не  позднее  последнего  числа месяца  следующего  за  истекшим  месяцем. В выставляемом  счете-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды.

4.5. В случае изменения стоимости услуг по Договору  производится перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.6. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за:

-  содержание и текущий ремонт общего имущества,

-  капитальный ремонт,

-  отопление в отопительный сезон 

4.7. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Исполнителя о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Исполнитель в соответствии с законодательством несет материальную ответственность в полном объеме причиненных Собственнику, пользователям помещения дома убытков (реального ущерба) по предмету настоящего Договора, явившихся причиной  неправомерных действий (бездействия) Исполнителя, его персонала, подрядных организаций, выполняющих работы, предоставляющих услуги на основании договоров с Исполнителем в рамках настоящего Договора.
5.2. Исполнитель не несет материальной ответственности и не возмещает Собственнику, пользователям помещения убытки полностью или частично и не компенсирует причиненный реальный ущерб их имуществу, если они возникли в результате:
- стихийных бедствий;
- аварийной ситуации, возникшей не по вине Исполнителя;

- умышленных или неосторожных действий Собственников или пользователей помещениями дома;

 - гражданских забастовок, волнений, военных действий и т.д.

Исполнитель не несет ответственности за ухудшение качества содержания общего имущества дома в случаях:

- не включения в планы текущего, капитального ремонтов общего имущества, требующего по техническому состоянию, текущего, капитального ремонтов или замены оборудования, до их выполнения;

5.3. В случае  неуплаты «Собственником» платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, до конца месяца, следующего за истекшим, «Исполнитель»  вправе взыскивать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки с 11 числа месяца, следующего за истекшим, до момента оплаты.

5.4. В случае нарушения одной из Сторон обязательств, предусмотренных настоящим Договором, другая Сторона не несет ответственности за неисполнение или несвоевременное исполнение его условий. Если невозможность исполнения условий настоящего Договора возникла по обстоятельствам, за которые Стороны не отвечают, они не возмещают друг другу никакие понесенные ими расходы, возникшие в связи с данным   неисполнением   обязательств   по  настоящему Договору.
5.5. При выявлении Исполнителем факта проживания в квартире Собственника (Пользователей)  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Исполнитель после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника (Пользователей), вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.6. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и непринятию мер Собственниками по проведению необходимого капитального ремонта  Исполнитель не несет ответственности:

- за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемых инженерных сетей и конструкций, 

-  за качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома,  

- за причинение ущерба  собственникам, либо другим пользователям помещений  при  возникновении аварийной ситуации.

5.7. В случае если Собственник своевременно не уведомил Исполнителя о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений. 

5.8. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Контроль деятельности Исполнителя включает в себя:

· Возможность получения любым из собственников информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома, а так же о расходовании Исполнителем денежных средств.

· Проведение оценки качества работы Исполнителя, в том числе с привлечением третьих лиц.

· Открытый доступ собственников к общему имуществу многоквартирного дома для проверки его технического состояния, в том числе с участием третьих лиц. 

7. ФОРС-МАЖОР

7.1. При возникновении обстоятельств, которых  делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1.   Настоящий Договор заключен на срок: _____________________ и вступает в силу с « _____» __________   __________г.  

8.2. «Стороны» имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить Договор.

8.3. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии  с действующим законодательством по одностороннему требованию одной из «Сторон» по письменному извещению врученной противоположной «Стороне» под расписку. 

8.4. Договор считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

8.5. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров, оформляются протоколом соглашений Сторон. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9.2.Необходимые изменения и дополнения настоящего Договора определяются Сторонами по взаимно согласованным дополнениям, соглашениям, которые с момента их подписания Сторонами являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один  Договор  находится  у  Исполнителя,  другой  - у    Собственника. 

Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

Приложение 1: Акт технического состояния общего имущества многоквартирного дома;

Приложение 2: Перечень услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;

Приложение 3: Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и их оборудования;
Приложение 4: Условия изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

Приложение 5: Перечень плановых общих и частичных осмотров  общего имущества жилого дома и состав работ, выполняемых  при проведении осмотров;

Адреса и реквизиты сторон

               Собственник                             


           
Исполнитель

	
	ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к.1»

Юридический адрес:

173020, Россия, Великий Новгород, 

ул. Большая Московская 61 к.1

ИНН 5321118123; ОКПО 98694193

Р/с 40703810300400000004 в Новгородском филиале КБ «НС Банк» (ЗАО)

БИК 044959727 

К/с 30101810000000000727

Управляющий ТСЖ  «Наш дом Большая Московская 61 к.1»


 ______________/_______________                      _______________/Щербинин И.Ю./

Приложение N 1

к договору управления

многоквартирным домом

                                                                                  УТВЕРЖДАЮ

Председатель ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к. 1» Гончарова Е.А.






   
                       


«____» января 2013  г. 







АКТ

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА № 61, корп. 1 по ул. Большая Московская 

«___» января 2013 г.                                                                      

 Великий    Новгород

Комиссия в составе представителей:

Управляющий ТСЖ Щербинин И.Ю.

Председатель правления ТСЖ Гончарова Е.А.
Член правления ТСЖ Трифонов В.Н.
произвела    осмотр    общего    имущества    многоквартирного    жилого    дома    и отметила    следующее:

1. общие    сведения    по    общим    строениям
Год постройки                                                                        1995

Материал стенки                                                                    кирпич

Число этажей                                                                          9-11

Количество подъездов                                                          4

Наличие подвала или полуподвала                                     1511 кв.м.
Общая площадь помещений                                                7422,3 кв.м.
В том числе:

Жилая                                                                                         3761,6 кв.м.
Количество квартир                                                              118
Комнат                                                                                     257

Количество собственников жилых помещений                185

Количество собственников нежилых помещений            2

Количество нанимателей жилых помещений                    8

Встроенные                                                                           1020,6 кв.м.
Общее количество потребителей                                        296
Дом оборудован             горячим и холодным водоснабжением, центральным отоплением,
                           электроснабжением установленной максимальной мощностью 24,2 кВт
2. КОНСТРУКЦИИ (РЕЗУЛЬТАТ ОСМОТРА)

	Наименование элементов общего имущества
	Параметры/

количество
	Год пр-ва капиталь​ного ремонта
	Техническое
состояние (удовлетвори​тельное или неудовлетвори​тельное)
	Потребность в замене / ремонте
	Примечание

	Фундамент
	ж/б блоки

	-
	Удовл.
	
	

	Отмостка
	ж/б
	-
	Удовл.
	
	

	Стены, стыки стеновых панелей и перегородки
	кирпичные
	-
	Удовл.
	
	

	Отделка фасада
	штукатурка
	2010 г.
	Удовл.
	
	

	Балконы, лоджии, козырьки
	ж/б
	-
	Удовл.
	
	

	Терассы
	-
	-
	-
	
	

	Перекрытия
	ж/б
	-
	Удовл.
	
	

	Крыша
	Рулонная, многослойная, изопласт
	2009 г.
	Удовл.
	Ремонт примыканий участка покрытия 
	

	Водоотводящие устройства
	 Водоприемные воронки 6 шт.,

Водосточные трубы (чугун.) 4 шт., Водосборные ванны (метал.) 4 шт.
	2009 г.

-

2009 г. (3, 4 под.)
	Удовл.

Удовл.

Неудовл. (1,2 под.)
	Покраска (1, 2, 3, 4 под.)
	

	Входные двери подъездов
	Железные с авт. доводчиками 4 шт.
	-
	Удовл.
	
	

	Входные двери, люки подвалов, технических подполий
	Железные 2 шт.


	-
	Удовл.
	
	Требуется уборка от мусора

	Двери, выходы на чердак
	Железные 4 шт.
	- 
	Удовл.
	
	Требуется уборка от мусора

	Конструктивные элементы лестничных клеток
	Марши – ж/б,

Ограждения - железные
	-
	Удовл.
	
	

	Окна
	1, 2, 3, 4 под. – пластик. (38 шт.),


	-
	Удовл.
	
	

	Внутренняя отделка подъездов
	Штукатурка, водоэмульс. краска
	-
	Удовл.
	Ремонт коробов для канал., ГВС, ХВС труб, покраска площадок 1-х этажей
	

	Конструктивные элементы подвала, технического подполья
	ж/б перекрытия
	- 
	Удовл.
	
	

	Конструктивные элементы чердачного помещения, технического этажа
	ж/б перекрытия
	- 
	Удовл.
	
	

	Конструктивные элементы прочих помещений (душевые, туалеты, сушилки и т.д.)
	Не предусмотрены
	-
	-
	
	

	Мусоропроводы и мусорокамеры, двери
	ж/б трубы – 4 шт.

мусор. клапана (жел.) – 18 шт.

двери (жел.) – 4 шт.


	-

-

-
	Удовл.
	
	

	Внутридомовая система холодного водоснабжения, в том числе
общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	Стояки и розлив п/п трубы
04.2016 г.
	2010 г.
	Удовл.
	
	

	Внутридомовая система горячего   водоснабжения, в том числе
общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	Розлив п/п  трубы, стояки из нерж. металла  

07.2013 г.
	2010 г.
	Удовл.
	Поверка общедом. прибора учета
	

	Внутридомовая система центрального отопления, в том числе
общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	Верх. розлив метал. трубы, нижний розлив п/п трубы, стояки метал. трубы

07.2013 г.
	2010 г.
	Удовл.
	Установка балансировочных клапанов в теплоузлах управления (3 шт.), замена регулировоч. вентилей на батареях в квартирах, поверка общедом. прибора учета
	

	Децентрализованное теплоснабжение
	Не предусмотрено
	-
	-
	
	


	Внутридомовая система

электроснабжения,

в том числе

общедомовой прибор учета

расхода электроэнергии на

общее имущество (дата

очередной проверки)
	ВРУ – 1 шт.

Многотарифные эл.счетчики:

Общедомовые нужды – 1 шт.,

Энергоснабжение лифтов – 1 шт.

Этажные щиты – 38 шт.

2028 г.
	-

-

-

-

-


	Удовл.

Удовл.

Удовл.

Неудовл. (1, 2 под.)

-
	Ревизия 1, 2 под.


	Восст.

освещения подвала и чердака

	Внутридомовая система канализации
	Стояки, лежаки - чугун. трубы, 

Выпуски у наружных стен из труб ПВХ, сверху защитный слой из песка 30 см
	-
	Удовл. 
	Чистка лежаков, стояков внутридом. системы
	

	Дренажная система
	 Трубы из ПВХ, сверху защитный слой из песка
	-
	Неудовл.

(-Провал возле дренажного колодца у стены Балтийского Банка,

-Отсутствует дренажный колодец указанный в проектной документации (возле 2 под.)
	Требуется:

- ремонт провала возле дренажного колодца у стены Балтийского Банка,

 -установка дренажного колодца возле 2 под. для нормальной работы системы водоотведения
	

	Общедомовая система

газоснабжения

в том числе:

общедомового прибора учета

расхода газа
	Ввод в дом, стояки из металла

отсутствует
	-
	Удовл.
	Установить футляры на трубах в стене 1, 2 под. 2 эт.


	

	Внутридомовая система пожаротушения
	Не предусмотрена
	-
	-
	
	

	Внутридомовая система пожарной безопасности
	Не предусмотрена
	-
	-
	
	

	Внутридомовая система вентиляции
	ж/б вентканалы с выходом на техэтаж 22 шт.
	-
	Удовл.
	Проверка системы
	

	Лифты
	Пассажирские 4 шт.
	-
	Удовл.
	-Проведение экспертизы  лифта (3 шт.) на соответствие новым требованиям
	

	Указатели наименования улицы и пр., номер дома, подъезда, флагодержатели, указатели расположения пожарных гидрантов, подземного газопровода и пр. систем и колодцев.
	Указатели наименований под. 4 шт.,

Указатель подземного газопровода 1 шт.,

Указатель пожарного гидранта 1 шт.
	-
	Удовл.
	Требуется восстановить недостающие указатели на стене дома
	

	Система водоотведения с придомовой территории
	Дренажная система соединяется с колодцем дождевой канализации 


	-
	Неудовлет.
	Требуется установка дренажного колодца возле 2 под. для нормальной работы системы водоотведения
	

	Элементы благоустройства придомовой территории
	Детская площадка,

Ограждение 35 м

Площадка для сушки белья
	-
	Удовл.
	Установка ограждения для детской площадки 50 м
	

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов
	Не предусмотрена
	-
	-
	
	

	Площадки для складирования крупногабаритных предметов домашнего обихода
	Отсутствует
	-
	-
	Подсыпка основания щебнем, покраска контейнера
	

	Прочие здания и сооружения на придомовой территории
	Отсутствуют
	-
	-
	
	

	Зеленые насаждения
	Деревья 10 шт.

Кустарники 20 шт.
	- 
	Удовл.
	
	

	Система электроосвещения придомовой территории
	Светильники наружные 4 шт.
	- 
	Удовл.
	
	

	Покрытие тротуаров и  дворового проезда
	Тротуары – асфальт

Проезд - асфальт
	-
	Неудовл.
	Ремонт проезда и тротуаров
	


Строение находится в удовлетворительном состоянии и нуждается в выборочном капитальном ремонте: 

1)Ремонт асфальтового покрытия тротуаров и проезда; 

2)Установка дренажного колодца возле 2 подъезда;

3)Ремонт дренажного колодца у стены Балтийского Банка;
4) Установка узла погодного регулирования системы отопления, балансировка системы отопления
Подписи комиссии:




_________________ Щербинин И.Ю.

_________________ Гончарова Е.А.




_________________ Трифонов В.Н.
Приложение N 2

к договору управления

многоквартирным домом
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ, ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО
ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
по адресу: __________________________________

I. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ТЕХОБСЛУЖИВАНИЮ

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:

1.1 Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах водопровода и канализации (смена прокладок, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников)

1.2 Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.).
1.3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего
пользования (смена перегоревших электроламп, выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

1.4 Прочистка канализационного лежака.
1.5 Проверка исправности канализационных вытяжек.
1.6 Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах при их наличии
2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1 Расконсервирование и ремонт поливочной системы.
2.2 Консервация системы центрального отопления.
2.3 Ремонт просевших отмосток.
3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1.Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных
помещениях.

3.2 Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.
3.3 Укрепление и ремонт парапетных ограждений.
3.4 Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.
3.5 Консервация поливочных систем.
3.6 Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
3.7 Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.
3.8 Установка пружин на входных дверях.
4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

4.1 Смена прокладок в водопроводных кранах общедомовых сетей.
4.2 Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.
4.3 Прочистка общедомовой канализации.
4.4 Набивка сальников в вентилях, задвижках на общедомовых инженерных сетях.
4.5 Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.
4.6.Проверка канализационных вытяжек.
4.7. Мелкий ремонт изоляции.
4.8 Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.
4.9 Смена выключателей в местах общего пользования.
4.10. Смена  перегоревших электролампочек  на лестничных  площадках,  чердаках,  в технических
подпольях.

5. Прочие работы:

5.1 Регулировка и наладка систем центрального отопления.
5.2 Промывка и опрессовка систем центрального отопления.
5.3. Уход за зелеными насаждениями.
5.4 Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
5.5 Уборка и очистка придомовой территории.
5.6 Уборка вспомогательных помещений.
5.7Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в местах общего пользования.
5.8 Удаление мусора из здания и его вывоз.
5.9 Дератизация подвалов, мусорокамер.
5.10 Посыпка территорий песком в зимнее время.
5.11 Прочистка  вентиляционных каналов.
5.12 Подготовка зданий к праздникам.
5.13 Управление многоквартирным домом, организация работ по обслуживанию и ремонту дома.

II. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

1.Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.
2. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.
3. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.
4. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях. 

5. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек ограждений и
оборудования спортивных, хозяйственных площадок, площадок для отдыха, площадок для
контейнеров-мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домом.

6. Восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления.
7. Восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации 

8. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и
электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов
учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

9. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.
10. Восстановление работоспособности крышек клапанов и шиберных устройств мусоропроводов.

ПЕРИОДИЧНОСТЬ ОСНОВНЫХ РАБОТ ПО УБОРКЕ МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ  И ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ 

ТСЖ «Наш дом Б.Московская 61 к.1»
	Санитарное содержание мест общего пользования (подъезды, мусорокамеры).
	Периодичность

	Работы по уборке мусоропроводов
	

	1.
	Мойка загрузочных клапанов
	1 раз в месяц

	2.
	Удаление мусора из мусороприемных камер. Уборка мусороприемных  камер.
	через день

	3.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю

	4.
	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода, мусороприемных камер
	1 раз в месяц

	5.
	Очистка мусоросборников
	1 раз в месяц

	Работы выполняемые при ручной уборке придомовой территории
	

	Холодный период
	

	1.
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см. 
	1
раз в сутки в дни снегопада

	2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см. 
	Через 3 часа во время снегопада

	3.
	Подсыпка территории песком или смесью песка с хлоридами 
	1
раз в сутки во время гололеда

	4.
	Очистка территорий от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова) 
	1 раз в двое суток с дни снегопада

	5.
	Очистка территорий от наледи и льда 
	1 раз в 3 суток во время гололеда

	6.
	Очистка урн
	Через день

	7.
	Протирка указателей
	2 раза в холодный период

	Теплый период
	

	1. 
	Подметание территорий в дни без осадков
	1 раз в 2 суток

	2.
	Подметание территорий в дни с осадками до 2 см

	I раз в 2 суток (70%
территорий)

	3.
	Частичная уборка территорий в дни с осадками свыше 2 см. 
	1раз в 2 суток (50% территорий) 

	4.
	Очистка урн от мусора
	Через сутки

	5.
	Протирка указателей
	2 раза в теплый период

	6.
	Сезонное скашивание травы с территорий без покрытий
	Не менее 2-х раз за сезон.


ПЕРИОДИЧНОСТЬ ОСНОВНЫХ РАБОТ ПО УБОРКЕ МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТСЖ «Наш дом Б.Московская 61 к.1».

	Санитарное содержание мест общего пользования (подъезды).

	

	l.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 3-х этажей, кабины лифтов. Влажная протирка перил.
	Ежедневно

	2.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 3-го этажа. Влажная протирка перил.

	2 раза в неделю



	 3.
	Влажная уборка площадки перед загрузочным клапаном мусоропровода.
	Ежедневно

	4.
	Влажная уборка лестничных площадок и маршей нижних 

3-х этажей, кабины лифтов.
	2 раза в неделю

	5.
	Уборка офиса ТСЖ
	Ежедневно

	6.
	Очистка металлических решеток и приямков. Влажная протирка дверей и уборка площадки перед входом в подъезд.
	2 раза в неделю

	7. 
	Влажная уборка лестничных площадок и маршей выше 

3-го этажа.
	1 раз в месяц

	8.
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток,  чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков. Обметание пыли с потолков.
	1 раз в месяц

	9.
	Влажная протирка стен, плафонов. Мытьё окон. 
	2 раза в год



Приложение N 3
к договору управления
многоквартирным домом
ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ
УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО
(НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ
МНОГОКАВАРТИРНОГО ДОМА И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

	Неисправности конструктивных элементов и        Предельный срок выполнения ремонта   

                               оборудования                                                                                   

	                                                 1                                                                                                               2

	                                                                                 КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли
	                            1 сутки

	Повреждения    системы    организованного    водоотвода (водосточных   труб,   воронок,   колен,   отметов   и   пр., расстройство их креплений
	                            5 суток

	        Оконные и дверные заполнения

	Разбитые    стекла    и    сорванные    створки    оконных переплетов,  форточек,  балконных дверных полотен  в местах общего пользования:

в зимнее время 
в летнее время
	1сутки

                             3 суток

	Дверные   заполнения   (входные   двери   в   подъездах,
(подвалах, чердаках, технических помещениях)
	                             1 сутки                                        

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)   

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности             

	               САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ                                                           

	Неисправности  системы   водоснабжения,   связанные  с необходимостью          прекращения          водоснабжения помещений дома.
Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений   (с   фитингами,   арматурой   и   приборами) водопровода,    канализации,    горячего   водоснабжения, (центрального отопления, газооборудования)
	1 сутки

                       в течение часа

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на входе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом,  но не более 2 часов 

	Неисправности          во          вводно-распределительном устройстве,   связанные   с   заменой   предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	                              3 часа



	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий                                                                                           
	                              3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание)

	               в течение часа

	Неисправности в системе освещения   общедомовых помещений  с  заменой ламп       накаливании люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных (элементов светильников)                                                      
	                              7 суток

	Незначительные неисправности лифта
	                        Не более 1 суток                                         


Примечание: сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки  жильцов.

Приложение 4
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Многоквартирным домом









              №___ от «___»__________20  г.

УСЛОВИЯ

Изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность

	Требования к качеству

Коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	1.Холодное водоснабжение

	1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года


	допустимая   продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8 часов (суммарно) в течение  1 месяца;

4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали -24 часа


	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды, размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или  исходя  нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положения: при перерывах  в предоставлении коммунальной услуги, превышающих установленную продолжительность, а также при проведении 1 раз  в год  профилактических работ в соответствии с условием: при предоставлении коммунальных услуг  перерывы для проведения ремонтных и профилактических работ, а также работ  по подключению новых потребителей допускаются после предварительного уведомления (в письменной форме) потребителя в установленном настоящими Правилами порядке.

Продолжительность указанных перерывов устанавливается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг и иными требованиями законодательства Российской Федерации. Допускается также перерывы в связи со  стихийными бедствиями и чрезвычайными  ситуациями, плата за коммунальные услуги при отсутствии коллективных (общедомовых), общих (квартирных), или индивидуальных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг.  

	2. Постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам
	отклонение состава и свойств холодной воды от санитарных норм и правил не допускается
	при   несоответствии    состава   и свойств воды санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый     день     предоставления коммунальной                     услуги ненадлежащего                 качества (независимо        от        показаний приборов учета)

	3. Давление в системе холодного

водоснабжения в точке разбора:
в многоквартирных домах и жилых

домах от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см)

до 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);

у   водоразборных   колонок   -   не

менее

0,1 МПа (1 кгс/кв. см)
	отклонение         давления         не допускается
	за    каждый   час    (суммарно    за расчетный       период)      периода подачи воды:

при давлении, отличающемся от установленного до 25 процентов, размер       ежемесячной       платы снижается на 0,1 процента;  при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый     день      предоставления коммунальной    услуги ненадлежащего   качества (независимо        от    показаний приборов учета)

	2. Горячее водоснабжение

	4. Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года
	допустимая     продолжительность перерыва подачи горячей воды: 8   часов   (суммарно)   в   течение одного месяца;

4   часа   единовременно,   а   при аварии на тупиковой магистрали -24 часа;

для    проведения    1    раз   в   год профилактических       работ       в соответствии       с       пунктом 10 Правил                  предоставления коммунальных услуг гражданам
	за   каждый   час,   превышающий (суммарно за расчетный период) допустимый     период    перерыва подачи воды, размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера     платы,     определенной исходя   из   показаний   приборов учета или исходя из нормативов потребления            коммунальных услуг,   -   с   учетом   следующего положения:    при    перерывах    в предоставлении       коммунальной услуги,                    превышающих установленную продолжительность, а также при проведении      1      раз      в      год профилактических       работ       в соответствии     с     пунктом     10 Правил                   предоставления коммунальных    услуг   плата   за коммунальные       услуги        при отсутствии                коллективных (общедомовых),                   общих (квартирных)                             или индивидуальных приборов учета снижается   на  размер  стоимости непредоставленных коммунальных услуг.

	5. Обеспечение

температуры    горячей    воды    в

точке разбора;

не   менее  60°С  -  для   открытых

систем              централизованного

теплоснабжения;

не   менее   50°С   -  для   закрытых
систем               централизованного
теплоснабжения;

не более 75°С - для любых систем

теплоснабжения
	допустимое                   отклонение

температуры    горячей    воды    в

точке разбора:

в ночное время (с 23.00 до 6.00

часов) не более чем на 5°С;
в дневное время (с 6.00 до 23.00
часов) не более чем на 3°С
	за      каждые      3°С      снижения температуры  свыше допустимых отклонений        размер        платы снижается   на   0,1    процента   за каждый         час         превышения (суммарно за расчетный период) допустимой     продолжительности нарушения;

при       снижении      температуры горячей воды ниже 40°С оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду

	6. Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды санитарным нормам и правилам
	отклонение состава и свойств горячей воды от санитарных норм и правил не допускается
	при    несоответствии   состава   и свойств воды санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый     день     предоставления коммунальной                      услуги ненадлежащего                 качества (независимо        от        показаний приборов учета)

	7. Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв. см)
	отклонение давления не допускается
	за   каждый    час    (суммарно    за расчетный       период)       периода подачи воды:

при давлении, отличающемся от установленного до 25 процентов, размер       ежемесячной       платы снижается на 0,1 процента; при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый     день     предоставления коммунальной  услуги ненадлежащего                 качества (независимо  от  показаний приборов учета)

	3. Водоотведение

	8. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	допустимая     продолжительность

перерыва водоотведения:

не  более  8   часов  (суммарно)  в

течение одного месяца;

4 часа единовременно
	за   каждый   час,   превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую    продолжительность перерыва  водоотведения,  размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или
исходя из
нормативов
потребления
коммунальных
услуг, - с учетом положения: при перерывах в предоставлении коммунальной услуги, превышающих установленную продолжительность, а также при проведении 1 раз в год
профилактических работ в
соответствии с пунктом 10 Правил предоставления коммунальных услуг плата за коммунальные услуги при
отсутствии
коллективных
(общедомовых),
общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг.

	4. Электроснабжение

	9. Бесперебойное
круглосуточное электроснабжение  в течение года


	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения: 2-часа – при наличии двух независимых резервирующих источников питания; 24 часа -  при наличии одного источника питания


	за каждый час превышения
допустимой продолжительности
перерыва
электроснабжения
(суммарно за расчетный период)размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя
 из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положения: при перерывах в предоставлении коммунальной услуги,
Правил  предоставления

Коммунальных услуг, плата за Коммунальные услуги при 
Отсутствии  коллективных

(общедомовых), общих (квартирных), или индивидуальных приборов учета превышающих установленную продолжительность, а также при проведении 1 раз в год  профилактических работ в соответствии с пунктом 10 предоставления услуг плата за услуги при коллективных (общих), индивидуальных  (квартирных)
или  индивидуальных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг.

	10. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам
	отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается

	за каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период), размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя
 из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положения: при
перерывах в предоставлении
коммунальной
услуги,
превышающих установленную
продолжительность, а также при проведении 1 раз в год
профилактических работ в
соответствии с пунктом 10
Правил
предоставления
коммунальных услуг плата за
коммунальные услуги при
отсутствии
коллективных
(общедомовых),
общих
(квартирных)
или
индивидуальных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг.

	5.Газоснабжение

	11. Бесперебойное
круглосуточное   газоснабжение  в течение года


	не  более 4  часов  (суммарно) течение одного месяца


	за каждый час превышения
допустимой продолжительности
перерыва
газоснабжения
(суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя
 из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, - с учетом положения: при перерывах в предоставлении коммунальной услуги, превышающих установленную продолжительность, а также при проведении 1 раз в год профилактических работ в соответствии с пунктом 10 Правил предоставления коммунальных услуг плата за 

коммунальные услуги при 
отсутствии коллективных

(общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг.

	12. Постоянное соответствии свойств и давление подаваемого газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям
	Отклонение  свойств и давления подаваемого газа от федеральных стандартов и иных обязательных требований не допускается
	При несоответствии свойств и давления подаваемого газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	13. Давление сетевого  газа от 0,003 МПа до 0,005 МПа
	Отклонение давления сетевого газа более чем на 0,0005 МПа не допускается
	За каждый час периода снабжения газом (суммарно за расчетный период): при давлении, отличающемся от установленного до 25 процентов, размер ежемесячной  платы  снижается на 0,1 процента; при давлении, отличающемся от установленного  более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов)

	6. Отопление

	14. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	Допустимая продолжительность перерыва отопления: 

не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца;

не долее 16 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых  помещениях от 120С до нормативной;

не более 8 часов единовременно- при температуре  воздуха в жилых помещениях от 100С до 120С;

не более 4 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 80С до 100С 
	за каждый час, превышающий
(суммарно за расчетный период)допустимую продолжительность
перерыва отопления, размер
ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из

показаний приборов учета или исходя из нормативов
потребления
коммунальных
услуг, - с учетом положения: при перерывах в предоставлении коммунальной услуги, превышающих установленную продолжительность, а также при проведении 1 раз в год профилактических работ в соответствии с пунктом 10 Правил предоставления 
коммунальных услуг плата за коммунальные  услуги при 

отсутствии коллективных
(общедомовых), общих (квартирных) или  индивидуальных приборов учета снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг.

	15.     Обеспечение     температуры воздуха':
в жилых  помещениях -  не  ниже + 18°С   (в   угловых    комнатах   -
+20°С), а в районах       с температурой наиболее холодной пятидневки        (обеспеченностью 0,92)-      -ЗГС и ниже +20 (+22)°С;

в других     помещениях     - в соответствии с ГОСТом Р 51617- 2000.

Допустимое снижение
Нормативной температуры      в ночное  время  суток (от 0.00 до 5.00  часов) не более 3°С.

Допустимое    превышение
Нормативной температуры - не более 4°С
	Отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается
	за каждый час отклонения
температуры воздуха в жилом
помещении (суммарно за
расчетный период) размер
ежемесячной платы снижается:
на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний    приборов    учета    за каждый       градус отклонения температуры; 

на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из нормативов потребления коммунальных услуг (при отсутствии приборов учета), за каждый градус отклонения температуры

	16.   Давление   во   внутридомовой системе отопления: 

с   чугунными радиаторами   -   не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см); 

с системами  конвекторного и панельного отопления,

калориферами, а также  прочими отопительными   приборами   -   не более 1 МПа (10 кгс/кв, см); 

с любыми  отопительными

приборами   -   не   менее   чем   на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см)         
	отклонение   давления       более установленных       значений  не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении, отличающемся от

установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета) 


' Перерыв электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан,

2 Указанные требования применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.

Приложение № 5











К договору управления











Многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ

плановых общих и частичных осмотров  общего имущества жилого дома и

 состав работ, выполняемых  при проведении осмотров

	№№

п/п
	Наименование конструкций, устройств и систем инженерного оборудования
	Количество осмотров в год
	Состав работ
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Крыши

Система внутреннего водоотвода с крыш зданий
	2

2
	Промазка герметичными мастиками гребней и свищей кровли


	

	2
	Деревянные конструкции и столярные изделия
	2
	
	

	3
	Каменные конструкции
	2
	
	

	4
	Железобетонные конструкции
	2
	
	

	5
	Панели полносборочных зданий и межпанельные стыки
	2
	
	

	6
	Газоходы
	4
	
	

	7
	Вентиляционные каналы и шахты в зданиях вентшахты и оголовки
	1
	
	

	8
	То же в помещениях, в которых установлены газовые приборы
	2
	
	До восстановления работоспособности газовые приборы отключаются

	9
	Внутренняя и наружная отделка
	2
	
	

	10
	Полы
	2
	
	

	11
	Перила и ограждающие решетки на окнах лестничных клеток
	2
	
	

	12
	Система водопровода, канализации, горячего водоснабжения
	2
	Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, уплотенение сгонов, устранение засоров, набивка сальников в вентилях, задвижках, кранах, прочистка внутренней канализации в местах общего пользования (стояки  коммуникаций по подвалу, лежаки) укрепление  трубопроводов, осмотр и очистка  запорной арматуры, мелкий ремонт теплоизоляции и др.
	

	13
	Системы центрального отопления в квартирах, на чердаках, в подвалах (техподпольях )
	2
	Устранение незначительных неисправностей в системах центрального  отопления и регулировка и ремонт трехходовых кранов, набивка сальников в вентилях, кранах  и задвижках, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах,  приборах  и арматуре, разборка,  осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры, укрепление трубопроводов и др.
	

	14


	Мусоропроводы
	12
	
	

	15
	Электрооборудование

- общедомовые электрические сети и этажные щитки; 

- электрические сети в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаянные  и протяжные  коробки и ящики;

- ВРУ вводных и этажных  шкафов;

- электродвигатели;

- светильники, штепсельные  розетки и выключатели (мест общего пользования);

- проверка заземления, проверка оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	4

(открытая проводка)

2

(скрытая проводка)

4

1 раз в 2 года
	Подтяжка контактных соединений и проверка надежности заземляющих контактов и соединений

Мелкий ремонт электропроводки

Удаление влаги и ржавчины

Подтяжка контактов и заземляющих зажимов

Замена сгоревших ламп (и стартеров), выключателей
	До устранения неисправностей угрожающих жизни и здоровью людей  отключаются

Выполняются эксплуатирующей  организацией или по договору специализированным предприятием

	16
	Внутридомовые сети
	4
	
	Устранение неисправностей АДС в течение смены

	17
	Системы пожарной сигнализации и средства тушения
	12
	
	

	18
	Конструкции по жилым и подсобным помещениям  квартир,  лестниц, тамбуров, подвалов, чердаков и вспомогательных помещений
	2
	
	


Примечание:

Плановые общие осмотры общего имущества дома  осуществляются 2 раза в год, в том числе:

- весенний – с завершением отопительного периода по установленному Управляющим  плану – графику;

- осенний – к началу отопительного периода по установленному  Управляющим плану-графику

5. Сведения о выполнении обязательств по договору управления 
	Выполнение сметы доходов и расходов ТСЖ "Наш дом Большая Московская 61 к. 1"                                                         по статье "содержание и ремонт" за 2012 г.

	(Общая расчетная площадь 7422,3 м2)
	
	

	№ п/п
	Доходы
	Сумма в год (руб.)
	Выполн.  (руб.)
	Примечание

	1
	Поступления от собственников жилых помещений по ст. «содержание и ремонт» (исходя из тарифа 25 руб. 35 коп. за 1 м2 Sрасч = 6401,7 м2 с 01.07.2012 г.)
	1857910
	1816287
	 

	2
	Поступления от ОАО Балтийский Банк по ст. «содержание и ремонт»                                                            (исходя из тарифа 22 руб. 11 коп. за 1 м2  Sрасч = 453,3 м2 с 01.07.2012 г.)
	118412
	119426
	 

	3
	Поступления от ТЦ «Ирида» по ст. «содержание и ремонт»                                                                             (исходя из тарифа 11 руб. 02 коп. за 1 м2 Sрасч = 567,3 м2)
	75063
	77949
	 

	Всего доходов за текущий период:
	2051385
	2013662
	 

	Расходы
	Сумма в год (руб.)
	Выполн. (руб.)
	 

	Общеэксплуатационные расходы (услуги по управлению многоквартирным домом):
	596250
	588810
	 

	1
	ФОТ с отчислениями АУП  
	449450
	475712
	в т.ч. задолженность по з/п за дек. 2011 г. 

	2
	Услуги телефонной связи (ОАО "Вымпелком")
	7200
	7200
	 

	3
	Услуги банка (ОАО «Балтийский Банк»)
	12000
	6393
	 

	4
	Услуги по оформлению квитанций, ведению паспортного стола (МУП «ИАЦ»)
	75200
	76718
	 

	5
	Транспортные расходы 
	12600
	10400
	 

	6
	Аттестация, обучение персонала
	4000
	2100
	 

	7
	Обслуживание программы «Бухгалтерия 1с»
	3000
	800
	 

	8
	Административные расходы 
	32800
	9487
	средства направлены на непредвид. тек. ремонт

	Расходы на текущий ремонт и содержание общего имущества:
	880935
	732903
	 

	1
	ФОТ с отчислениями сантехник, электрик, дворник-мусорщик, уборщица, работник по текущему ремонту, озеленитель - 4 мес. 
	574835
	597373
	в т.ч. задолжен ность по з/п за дек. 2011 г. 

	2
	Расходы на спецодежду, инвентарь, материалы
	7000
	14903
	 

	3
	Содержание и уборка придомовой территории (Приложение № 1)
	42000
	29105
	 

	4
	Текущий ремонт (Приложение № 1)
	257100
	91522
	 

	Расходы на техническое обслуживание общего имущества, выполняемые специализированными организациями:
	574200
	507958
	 

	1
	Техническое обслуживание лифтов (ООО «НЛК»)
	220500
	200000
	 

	2
	Удаление, утилизация мусора, крупногабаритных отходов (ООО «Благовест»)
	151000
	128917
	 

	3
	Освещение мест общего пользования, уличное освещение, энергоснабжение лифтов (ООО «Новгородская Энергосбытовая Компания»)
	63000
	53021
	 

	4
	Обслуживание, проверка газового оборудования, замена вводного крана внутридомовой системы газоснабжения (ОАО "Новгородоблгаз")
	23100
	28372
	 

	5
	Дезинсекция, дератизация (ООО «Новгородская СЭС»)
	12800
	9120
	 

	6
	Периодическое техническое освидетельствование лифтов (ООО «НАР») 
	8000
	8024
	 

	7
	Экспертиза лифта  (ООО "НАР") 1 подъезд
	5000
	4838
	 

	8
	Установка аварийного источника освещения кабины лифта (ООО "НЛК) 4 шт.
	6000
	0
	выполнение работ после экспертизы всех лифтов

	9
	Обслуживание домофонов (ООО "Домофон-сервис")
	42000
	32450
	 

	10
	Обслуживание внутридомовых инженерных систем (МУП "АДС")
	37800
	38216
	 

	11
	Проверка и ремонт внутридомовой системы вентиляции (ООО "Безопасность")
	5000
	5000
	 

	Всего расходов за текущий период:
	2051385
	1829671
	 

	                                                                                                                                                                                                                                                                    Управляющий ТСЖ "Наш дом Большая Московская 61 к. 1"                             Щербинин И.Ю.


	Выполнение плана текущего ремонта за 2012 год                                                                                            
	
	

	№
	Планируемый перечень работ
	По статье  "Расходы на материалы" (руб.)
	Выполнено   (руб.)
	По статье "Оплата по договору"        (руб.)
	Выполнено   (руб.)
	Примечание

	1
	Установка козырьков над водосборными ваннами (4 шт.)
	 
	 
	36000
	0
	отсутствие технической возможности

	2
	Ремонт, установка коробов для труб в подъездах
	 
	9235
	30000
	10231
	 

	3
	Замена автоматов защиты, пакетных выключателей в этажных электрощитах (1, 2 подъезды)
	3800
	4651
	 
	 
	 

	4
	Замена участка трубы бытовой канализации в подвале (10 м)
	 
	 
	6000
	5773
	 

	5
	Чистка труб бытовой канализации
	 
	 
	3500
	3500
	 

	6
	Ремонт освещения подвала 1, 2 под. (перевод на 36 В)
	 
	 
	128000
	0
	выполнение в 2013 г.

	7
	Установка общедомового прибора учета электроэнергии
	 
	 
	20000
	18937
	 

	8
	Установка перегородки для ограничения доступа к щиту ВРУ 
	 
	 
	15000
	12804
	 

	9
	Установка огнетушителей возле щита ВРУ, в теплоузле 1, 2 под. (2 шт.)
	2800
	1406
	 
	 
	 

	10
	Установка бетонных полусфер перед подъездами
	 
	 
	12000
	11593
	 

	 
	Итого:
	6600
	15292
	250500
	62838
	

	Непредвиденные расходы на текущий ремонт в 2012 г.
	

	№
	Перечень работ
	По статье  "Расходы на материалы"                       (руб.)
	По статье "Оплата по договору"        (руб.)
	Примечание

	1
	Замена фильтра на узле учета ГВС
	3606
	 
	 

	2
	Установка щетинистых ковриков на входе в подъездах
	1887
	 
	 

	3
	Ремонт парапетов
	 
	2920
	 

	4
	Установка дверных доводчиков (3, 4 под.)
	1162
	 
	 

	5
	Замена замков на техэтаже, в офисе, изготовление дополнительных ключей
	3117
	 
	 

	6
	Изготовление решеток на окна в подвал (1, 2 под.)
	700
	 
	установка по гарантийному письму

	 
	Итого
	10472
	2920
	

	Выполнение работ по содержанию и уборке придомовой территории за 2012 год

	№
	Планируемый перечень работ 
	По статье  "Расходы на материалы" (руб.)
	Выполнено  (руб.)
	Стоим. работ (руб.)
	Выполнено (руб.)
	Примечание

	1
	Посадочный материал для клумб
	2000
	335
	 
	 
	 

	2
	Установка ограждения для газонов
	 
	13078
	15000
	 
	 

	3
	Установка площадки для складирования крупногабаритных отходов
	 
	12442
	25000
	 
	 

	
	Итого
	2000
	25855
	40000
	0
	

	Незапланированные работы по содержанию и уборке придомовой территории за 2012 год

	№
	Перечень работ 
	Выполнено (руб.)
	Примечание

	1
	Механизированная уборка снега 
	3250
	 

	
	
	
	
	Итого
	3250
	

	Выполнение плана капитального ремонта за 2012 год                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                (тариф 2 р. 50 коп. за кв.м по ст. "капремонт")

	

	

	

	№
	Планируемый перечень работ 
	Стоим. работ (руб.)
	Выполнено  (руб.)
	Примечание

	1
	Установка пластиковых окон (3, 4 под.)
	160000
	159949
	 

	
	
	Итого:
	
	160000
	159949
	

	
	
	
	
	
	
	

	Управляющий ТСЖ "Наш дом Большая Московская 61 к. 1"                 Щербинин И.Ю.
	


6. Сведения о привлечении к административной ответственности (за предыдущий год) 
- Количество случаев привлечения к административной ответственности - нет
- Копии документов о применении мер административного воздействия - нет
- Меры, принятые для устранения нарушений, повлекших применение административных санкций - нет
7. Информация о платежах населения за жилищно-коммунальные услуги (за отчетный год) 
(тыс. руб.)

	Вид предоставляемых услуг
	Начислено населению за жилищно-коммунальные услуги
	Оплачено населением за жилищно-коммунальные услуги
	Задолженность населения

	
	
	
	Всего, в т.ч.
	текущая
	просроченная свыше 2-х месяцев

	1. Текущее содержание и ремонт общего имущества
	1843.3

	1816.2

	583.7
	385.4
	198.3

	2. Капитальный ремонт
	175.7

	170.9

	-
	
	

	3. Коммунальные услуги:
	2407.8

	2380.0

	-
	
	

	3.1 теплоснабжение
	1121.5

	1177.5

	-
	
	

	3.1 холодная вода
	184.1

	184.2

	-
	
	

	3.3 водоотведение
	241.3

	240.6

	-
	
	

	3.4 горячая вода
	722.1

	709.4

	-
	
	

	3.5 газоснабжение 
	-
	-
	-
	
	

	3.6 электроснабжение
	138.6
	68.1
	-
	
	


8. Сведения о проводимой работе по взысканию задолженности за жилищно-коммунальные услуги:

- количество материалов по взысканию задолженности, направленных в суд - 0;

- сумма, подлежащая взысканию - 0;

- направлено на исполнение в службу судебных приставов - 0;

- сумма принятой оплаты по исполнительным документам - 0.

9. Протоколы
   - протокол общего собрания.
Протокол № 1
очередного общего собрания членов товарищества собственников жилья

«Наш дом Большая  Московская 61 к.1»  (далее - ТСЖ) 

многоквартирного дома № 61 кор.1, по ул. Б. Московская

(в форме очного голосования)

г. Великий Новгород                                                                                                           13 марта 2013 г.
Очередное общее собрание членов ТСЖ (далее по тексту - общее собрание) проводилось 13 марта 2013 г. в 18.30 ч. по адресу: г. Великий Новгород, ул. Большая Московская, д. 61, к.1. в форме очного голосования .

Общая площадь помещений в многоквартирном доме по адресу: Большая Московская 61 к.1 составляет 7422,3 кв.м., жилая площадь составляет 3761,6 кв.м.

Всего членов ТСЖ в многоквартирном доме по адресу: ул. Большая Московская, д. 61,   к. 1, обладающих 100 % голосами – 130 собственников (64272 голоса), обладающих помещениями общей площадью 4960,0 кв. м. 

Всего приняло участие в общем собрании 103 члена ТСЖ (48135 голосов), обладающих помещениями общей площадью 3782,9 кв.м. Принявшие участие в общем собрании члены ТСЖ обладают 74,89 % голосов от общего количества голосов членов ТСЖ.

Кворум имеется, собрание правомочно.
Повестка дня:

1. Выборы председателя  и секретаря общего собрания.

2. Выборы счетной комиссии общего собрания.

3. Утверждение отчета о выполнении сметы доходов и расходов на управление  многоквартирным домом за 2012 год. 

4. Утверждение заключения ревизионной комиссии ТСЖ  о проверке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ТСЖ за 2012 год.

5. Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирным домом на  2013 год.

6. Утверждение размера платы за содержание и ремонт общего имущества на 2013 год.

7. Утверждение поправок в Положение об оплате труда работников ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к. 1». 

8. Разное.

Общее собрание по вопросам повестки дня постановило:

Далее за  100% принимается общее количество голосов членов  ТСЖ, принявших участие в голосовании.
1. По первому вопросу предложено избрать председателем общего собрания     Гончарову Елену Анатольевну (кв.73), секретарем общего  собрания Колодкина Владимира Викторовича (кв. 28) и наделить их правом подписания протокола общего собрания.
Результаты голосования:

«за» - 100 %  (48135 голосов)    «против» - 0 %   «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Общее собрание решило утвердить председателем общего собрания     Гончарову Елену Анатольевну (кв.73), секретарем общего  собрания Колодкина Владимира Викторовича (кв. 28) и наделить их правом подписания протокола общего собрания. 

2. По второму вопросу предложено избрать счетную  комиссию в следующем составе: Трифонов Владимир Николаевич (кв. 88),  Бойко Александра Дмитриевича (кв.104).

Результаты голосования:

«за» - 100 % (48135 голосов)    «против» - 0 %   «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Общее собрание решило утвердить счетную  комиссию в следующем составе: Навагина Илью Викторовича (кв. 49),  Бойко Александра Дмитриевича (кв.104).
3. По третьему вопросу выступил  управляющий ТСЖ Щербинин И.Ю.  с отчетом об исполнении сметы доходов и расходов на управление  многоквартирным домом за 2012 год. 

Результаты голосования:

«за» - 84,93 % (40883 голоса) «против» - 15,07 % (7252 голоса)  «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Общее собрание решило утвердить отчет об исполнении сметы доходов и расходов на управление  многоквартирным домом за 2012 год.

4. По четвертому вопросу о  результатах проверки финансовой  деятельности ТСЖ за 2012 год слушали председателя ревизионной комиссии  ТСЖ  Ромашкину О.А.. 

В результате проверки нарушений не установлено. Задолженность по коммунальным услугам, возникшая до 2010 г. полностью погашена. С ноября 2012 г. собственники ТСЖ напрямую перечисляют оплату за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям.  Правлению ТСЖ рекомендовано усилить работу с должниками по оплате жилищно-коммунальных услуг.

 Результаты голосования:

«за» - 100 % (48135 голосов) «против» - 0 % «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Общее собрание решило утвердить заключение ревизионной комиссии  ТСЖ по  результатам проверки  годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности ТСЖ за 2012 г.

5. По пятому вопросу о проекте сметы доходов и расходов на управление многоквартирным домом на  2013 год слушали выступление  управляющего ТСЖ Щербинина И.Ю.

Результаты голосования:

«за» - 84,93 % (40883 голоса) «против» - 15,07 % (7252 голоса)  «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Общее собрание решило утвердить смету доходов и расходов на управление многоквартирным домом на  2013 год в сумме 2 097 055 рублей. 

6. По шестому вопросу  об утверждении размера платы за содержание и ремонт общего имущества на 2013 год  выступил управляющий ТСЖ Щербинин И.Ю. Правлением ТСЖ предложено обязательные платежи собственников жилых помещений с 01 января 2013 года оставить без изменений («содержание и ремонт» – 24 руб. 53 коп., «капитальный ремонт» - 2 руб. 50 коп.).
Результаты голосования:

«за» - 84,93 % (40883 голоса) «против» - 15,07 % (7252 голоса)  «воздержались» - 0 %

Принятое решение:
Общее собрание решило установить обязательные платежи собственников помещений с 01 января 2013 года:

- для жилых помещений, на содержание и ремонт общедомового  имущества исходя из тарифа 24 руб. 53 коп.  за 1 кв. м;

- для нежилых помещений на содержание и ремонт общедомового  имущества: Центральное агентство воздушных сообщений исходя из тарифа 24 руб. 53 коп. за 1 кв. м; ОАО Балтийский Банк исходя из тарифа 23 руб. 85 коп. за 1 кв. м; ИП Антюфеева Л.С., ИП Горохова Т.Б. исходя из тарифа 12 руб. 18 коп. за 1 кв. м;

- для жилых помещений, на капитальный ремонт общедомового  имущества исходя из тарифа 2 руб. 50 коп.  за 1 кв. м;

- для нежилых помещений, на капитальный ремонт общедомового  имущества: Центральное агентство воздушных сообщений исходя из тарифа 2 руб. 50 коп. за 1 кв. м; ОАО Балтийский Банк исходя из тарифа 2 руб. 50 коп. за 1 кв. м; ИП Антюфеева Л.С., ИП Горохова Т.Б. исходя из тарифа 2 руб. 50 коп. за 1 кв. м;

7. По седьмому вопросу  о внесении поправок в Положение об оплате труда работников ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к. 1».  выступил управляющий ТСЖ Щербинин И.Ю. В целях повышения качества услуг по содержанию общего имущества МКД и более эффективного использования фонда оплаты труда производить доплату дворнику в зимний период, за увеличение объема работ. 
Результаты голосования:

«за» - 100 % (48135 голосов) «против» - 0 % «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Общее собрание приняло решение утвердить поправки в Положение об оплате труда работников ТСЖ «Наш дом Большая Московская 61 к. 1»
8. По восьмому вопросу: «Разное».

8.1. От собственника кв. 91 поступило предложение: заканчивать отопительный период раньше.
Результаты голосования:

«за» - 100 % (48135 голосов) «против» - 0 % «воздержались» - 0 %

Принятое решение: собрание решило заканчивать отопительный период раньше, со дня, следующего за днем окончания 5-дневного периода, в течение которого среднесуточная температура наружного воздуха выше 8 градусов Цельсия, при условии положительного решения по согласованию данного вопроса с ресурсоснабжающей организацией (МУП «Теплоэнерго»).

8.2. От собственника кв. 67-68 поступило предложение:  установить детский игровой комплекс на детской площадке.

Результаты голосования:

«за» - 100 % (48135 голосов) «против» - 0 % «воздержались» - 0 %

Принятое решение: Предусмотреть в смете доходов и расходов на управление многоквартирным домом на  2014 год установку детского игрового комплекса на детской площадке.

8.3. От собственника кв. 89 поступило предложение:  перенести мусорный контейнер  для крупногабаритных отходов от 4 подъезда.
Результаты голосования:

«за» - 9,34 % (4497 голосов) «против» - 90,66 % (43638 голосов) «воздержались» - 0 %.

Принятое решение: Общее собрание решило привести в надлежащее состояние площадку для крупногабаритных отходов (покрасить контейнер, сделать подсыпку щебнем) согласно утверждённой сметы на 2013 год,  без переноса её на другое место.

Председатель собрания:       __________________ Гончарова Е.А.

Секретарь собрания            __________________ Колодкин В.В.

Члены счетной комиссии: 

___________________ Трифонов В.Н.

___________________ Бойко А.Д.

